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COMPRAVENTA CON MUTUO HIPOTECARIO PLUS

RODRIGO ESTEBAN SILVA PEREZ
N |
LEYTON MUEBLESbY.COMPAﬁI'A LIMITADA
Y-

BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a dieciséis de Octubre de dos mil doce, ante mi,
JOSE MUSALEM SAFFIE, Notario Pubhco Titular de Ja Cuadragésimo Octava
Notar:a de Santiago, domiciliado en esta ciudad, calle Huérfanos ndmero
setecientos setenta, tercer piso, comparecen: Don LAURENCIO EUGENIO LEYTON
DA\{ILA, chileno, casado, separado de bienes, empresario, cédula nacional de
idenﬁdad numero ocho millones doscientos cincuenta mil noventa Y uno guidn K, en
representacién segun se acreditaré de LEYTON MUEBLES Y COMPARNIA

LIMITADA Rol Unico Tributario ndmero noventa y seis maliones novecientos

‘ d[eCISIete mil ochenta guién nueve, ‘ambos de este domicilio calle Andrés Ballo

numero seis mil seiscientos noventa y cinco, comuna de La Granja, y de paso en
ésta‘ en adelante denominada también simplemente como el vendedor”; don

RODRIGO ESTEBAN SILVA PEREZ, chileno, técnico en mantencién, gue declara

ser. soitero ceduia nacional de identidad niimero trece millones setecientos cuatro

mil setementos naventa y uno guién ocho, domiciliado en calle Andrés Bello nimero
seis mil seiscientos noventa y dos, comuna de La Granja, y de paso en ésta, en
adeiante denominado también simplemente como "el comprador” o "el deudor" ¢ "e|

mut!u.ério"; Don FERNANDO LLUIS DE ROJAS CASTRO, chileno, casado, técnico en




comercio extérior, cédula nacional de identidad nimero siete millones seiscientos
noventa y un mil quinientos cuarenta y uno guién cinco; y don RICARDO ALBERTO
GATICA MARIMAN, chileno, divorciado, empleado, cédula nacional de identidad
namero siete miliones quinientos cuarenta y cuatro mil quinientos treinta y ires guion
cuatro, guienes comparecen &n representacion, segln se acreditara, del "BANCO
DE CHILE", sociedad anénima bancaria, Rol Unico Tributario ndmero noventa y
siete millones cuatro mil guién cinco, todos con domicilio en Paseo Ahumada
nimero doscientos cincuenta y uno, comuna de Santiago, en adelante denominado
también simplemente como "el Banco"; los comparecientes mayores de edad
qui.eraes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: PRIMERO:

leyton Muebles y Compaiiia Limitada es duefia del inmueble ubicado en calle

Andrés Bello nimero sels mal seiscientos noventa y dos que corresponde al sitio
—
numero cincuenta y dos/del plano de loteo archivado bajo el nimero mil cuarenta y
siete, de la comuna de La Granja, Regién Metropolitana, que deslinda: Norte: con
~ sitio cincuenta y tres, en cuarenta y uno coma freinta metros; Sur: con sitio
c1ncuenta y uno, en cuarenta y dos coma quince metros; Oriente: con sitio sesenta y
EEe -
-“¢inco, en doce coma Gero siete metros; Poniente: con calle Andrés Bello, antes calle

Tres en doce metros. |Leyton Muebles y Compafifa Limitada adquirié esta propiedad

por compra a gdoh Nicolas Ledn Stitchkin Rivera, segln consta de escritura publica
de fechardoce de Enero de dos mil uno; otorgada en la Notaria de-San’tiago de don
_ Patricio Zaldivar Mackenna, titulo que se encuentra inscrito a fojas quinientas
catorce, nUmero ochocientos ochenta y nueve del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de San Miguel de dos mil uno. SEGUNDO: Por el

presente instrumento, Leyton Muebles y Compaiiia Limitada, representada de la
manera indicada en la comparecencia, vende, cede v transfiere a don Rodrigo
Esteban Silva Pérez quien a su veZ compra, acepta y adquiere para si, la
propiedad individualizada en la clausula primera del presente instrumento.
TERCERO: La propiedad se vende ad corpus, en el estado en qi;e actualmente se
encuentra y que el comprador declara conocer y aceptar, con todos sus derechos,

usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de todo gravamen,
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RODRIGO ESTEBAN SILVA PEREZ
_ N
LEYTON MUE‘BLES.Y"‘COMPAWA LIMITADA
2Y-
BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a dieciséis de Octubre de dos mil doce, ante mi,
JOSE MUSALEM SAFFIE, Notario Publico, Titular de' la Cuadragésimo Octava
Notana de Santiago, domicﬂ:ado en esta ciudad, calle Huérfanos ntmero
éetécientos setenta, tercer piso, comparecen: Don LAURENCIO EUGENIO LEYTON
DA\?ILA, chileno, casado, separado de bienes, empresario, cédula nacional de
idérjtidad numero ocho millones doscientos cincuenta mil noventa y uno guién K, en
r.eplrjesentacién, segin se acreditard, de LEYTON MUEBLES Y COMPARNIA
Li.IMZ;iTADA', Rol Unico Tributario nimero noventa y seis millones novecientos
d.iéc;isiete mil ochenta guién nueve, amhos de este domicilio calle Andrés Bello
numero seis.mil seiscientos noventa y cinco, comuna de La Granja, y de paso en
esta en adelante denommada también SImpIemente come "el vendedor™; don
RODRIGO ESTEBAN SILVA PEREZ chileno, técnico en mantencién, que declara

ser 5oltero cedula nacional de identidad nlimero trece millones setecientos cuatro

rr;nl; setementos noventa y uno guion ocho, domiciliado en’ ca!le/ ndrés Bello nimero
P . \\-‘//

/seis'mil seiscientos noventa y dos, comuna de La Granja, y de paso en ésta, en
-'adeiante denomlnado también simplemente como "el comprador" o "el deudor” o "e}

=_mutuarlo" Don- FERNANDO LUIS DE ROJAS CASTRO, chileno, casado, técnico en




comercio exterior, cédula nacional de identidad nimero siete millones seiscientos
noventa y un mil quinientos cuarenta y uno guién cinco; y don RICARDO ALBERTO
GATICA MARIMAN, chileno, divorciado, empleado, cédula nacional de identidad
ntimero siete millones quinientos cuarenta y cuatro mil quinientos treinta y tres guidn
cuatro, quienes comparecen en representacién, segun se acreditara, del "BANCO
DE CHILE", sociedad anénima bancaria, Rol Unico Tributario ndmero novenia y
siete millones cuatro mil guién cinco, todos con domicilioc en Paseo Ahumada
nitmero doscientos cincuenta y uno, comuna de Santiago, en adeiante denominado
también simplemente como "el Banco"; los comparecientes mayores de edad
quienes acreditan su identidad con las cédulas mencionadas y exponen: PRIMERO:

Leyton Muebles y Compaiiia Limitada es duefia del inmueble ubicado en calle

Andrés Bello nimero seis_mi'i seiscientos noventa y dos, que corresponde al sitio
nﬁm y dosf’ae[ plano de loteo archivado bajo el nimero mil cuarenta y
siete, de la comuna de La Granja, Regién Metropolitana, que deslinda: i‘\lﬁ_?cir_"t____e;: con
. sitio cincuenta y tres, en cuarenta y uno coma treinta m’etros;%i_‘con sitio

cincuenta y uno, en cuarenta y dos coma quince metros; Oriente: con sitio sesenta y
& _ =
.“cinco, en doce coma gero siete metros; Poniente: con calle Andrés Bello, antes calle

——rai

Tres en doce metros. {Leyton Muebles y Compafiia Limitada adquirié esta propiedad

por compra a_doh Nicolas Ledn Stitchkin Rivera, segln consta de escritura publica

de fecha doce de Enero de dos mil uno, otorgada en la Notaria de Santiago de don
__Patricio Zaldivar Mackenna, titulo que se encuentra inscrito a fojas quinientas
catorce, numero ochocientos ochenta y nueve del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de San Miguel de dos mil uno. SEGUNDQ: Por el
presente instrumento, Leyton Muebles y Compafia Limitada, representada de la
manera indicada en la comparecencia, vende, cede y transfiere a don ROdrigo
Esteban Silva Pérez quien a su vez compra, acepta y adquiere para si, la
propiedad individualizada en la clausula primera del presente instrumento.
TERCEROQ: La propiedad se vende ad corpus, en el estado en qt;e actualmente se
encuentra y que el comprador declara conocer y aceptar, con todos sus deréchos,

usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de todo gravamen,
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f constltuyen respondiéndo el vendedor del saneamiento en conformidad a ta ley.

%rg
- {E} CUARTO El precio de la compraventa es el equivalente en pesos, moneda fegal,

n@f el equu '!ente en pesos, moneda legal, de setecientas diecisiete

realizaré con cargo a un

Ie otorga al mutuario en este mstrumento en los términos que se sefalan en esta
| 7
escrl’tura Este pago lo efectuard el Banco por ef val ir en pesos, moneda nacional,

de Ia Unidad de Fomenfo a la fecha de su pago 'ectivo, en el momento v en las

¥

COﬂdlClOl‘leS que mas adelante se sefialan, las g son aceptadas expresamente por

ias partes Las partes declaran mtegramen ;éi

renunc:an expresamente a las acciones re torias que pudieren emanar del
ccé:ﬁt:rato de compravenia contenido en este instrumento. QUINTO: El comprador
décl?ra haber recibido materialmente v a su entera conformidad la propiedad objeto
dél; Féaresente contrato. SEXTO: Las partes declaran cumplida cualquier promesa de
cpméaraventa celebrada entre ellas relativa al inmueble materia del presénte
c;ontrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el mas amplio, completo y total
_'fihiq_uito. SEPTIMO: Entre el Banco y el mutuar'ilo se ha convenido en el siguiente
c:ont:rato de crédito hipotecario, el que se encuentra sujeto a las disposiciones

Ieg:eg;les generales sobre estas materias y a las estipulaciones que se sefalan en las

c.!é.usu[as siguientes. OCTAVO: El Banco, a fin de que se entere la parte del brecio

de venta referida en la ]etra,w}:rj“"ae Ta“*‘a%ausula cuaria del presente instrumento, da en




Fomento, declarando el deudor haber recibido el importe de este mutuo a su entera
y total satisfaccion y conformidad. La obligacién rige desde el dia primero del mes
siguiente al de la fecha de este contrato. El mutuario a su vez, en este acto, otorga
al Banco un mandato mercantil y gratuito, para que entregue directamente al
vendedor, y por su cuenta, el importe del referido mutuo, una vez que esté rigiendo
esta obligacién y se encuentre inscrita en el Registro de Hipotecas del Conservador
de Bienes Rafces competente la hip_oteca gue el deudor constifuye en favor del
Banco para caucionar dicho mutuo y a que se hace referencia en esta escritura. El
mandato que el deudor otorga en esta clausula por ser de interés tanto para el
deudor, como para el vendedor y el Banco, podra ser revocado sdélo una vez
producida la entrega efectiva y material del imperte correspondiente al vendedor. La
revocacion que haga el deudor producira sus efectos a contar del décimo quinto dia
de su notificacion al Banco, la que deberd practicarse por escrito en soporte papel y
en la Sucursal del Banco a la que se encuentre adscrito el deudor. El Banco acepta
este mandato en los términos sefialados. El Banco rendird cuenta del pago
efectuado al comprador con documento que acredita el desembolso del crédito
entregado en forma fisica o por el medio tecnolégico que el deudor haya indicado.

La obligacién, para este efecto y respecto del mutuario, rige desde la fecha de}

sucesivos. Dichos dividendos comprenderén la amortizacion y lo inte%:eses. La tasa
de interés real, anual y vencida que devenga el presente mutuo se:i?é del cinco
coma veinte por ciento anual, que se devengara desde el dia en que rija esta
obligacién. El divid_endo mensual que correspondé pagar considerara el interés
devengado y ademas el correspondiente monio de amortizacién, todo lo cual se
encuentra establecido en el desarrollo de la deuda elaborade para todo el pert’qdo,

facultando el deudor al Banco para reducir a escritura pUblica o para protocolizar

dicho desarrollo, si este Uitimo lo estima necesarfo. E!l deudor declara conocer el
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contr;ato para todos los efectos legales. Los referidos dividendos ascienden a
vein’icitrés coma ochenta v dos Unidades de Fomento cada uno de ellos a
exéépcién del altimo que: asciende a veintitrés coma sesenta Unidades de
Forﬁiento. Los dividendos o cuotas incluyen, ademas, Ilas primas
corféespondientes a los seguros de desgravamen, incendio y sus adicionales
qi.ne‘?e[ cliente ha contratado y pueden estar sujetos a variacién en el futuro.
Losédividéndos o cuotas se pagaran por mensualidades vencidas, dentro de los
primafaros diez dias de mes siguiente 'a aguel en que se hubieren devengado, o si
é:lste? fuere inhdbil, en el dia habil bancario inmediatamente anterior. Queda
e;cpr;esamente estipulado que esta 6b§igacién tendra el caracter de indivisible y
sé:-liélaria para todos los efectos legales. DECIMO: Los dividendos o cuotas
débérén ser pagados en dinero efectivo por el equivalente del valor de las Unidades
‘d.e Féomento ala feéha de su pago efgctivo. Sin perjuicio de lo anterior, si uno o mas
divid:endos no fueren pagados dentro del plazo establecido en este instrumento, el
B,ancé:o podra determinar una tasa de interés moratorio superior a la tasa de interés
péctiada que se encontrare rigiendo, la que en todo caso no podra exceder la tasa
méxima permitida estipular para este tipo de operacionesr de crédito de dinero, o una
inferiior a la pactada, la que regira desde el dia siguiente a aquel en que debid
hab@éarse pagado y hasta la fecha de pago efectivo. Adicionalmente, las partes
a’cgérdan que respecto de las sumas que el Banco hubiere desembolsado por el
deugtor para hacer efectivas [as obligaciones emanadas de este contrato y por las
shmas que eventualmente hubiere anticipado por concepto de impuesto territorial,
cbfno también por cualquiera suma que el Banco tuviere que desembolsar con
oicas_ién de este prestamo, el deudor desde la fecha del respectivo desembolso y
hiasta el pago integro de éste, abonard ademas intereses a razoén de [a tasa de
iﬁterés pactada en este instrumento que se enconirare rigiendo a [a fecha del
cbrrespondiente desembolso pudiendo determinar una tasa de interés superior a
ésta, la que en todo caso no podra exceder la tasa méxima permitida estipular para

operaciones de crédito de dinero en moeneda nacional reajustable, o una inferior a la



pactada. UNDECIMO: El deudor podra rembolsar anticipadamente todo o una parte
no inferior a un diez por ciento del capital adeudado, debiendo conjuntamente pagar
el dividendo del mes en que se efectla el prepago, como también debera pagar una
comision de prepago correspondiente al valor de un mes y medio de intereses
calculados sobre el capital que se prepaga. Ademas, y si correspondiere, deberd
pagar los intereses devengados durante el periodo de gracia y que a la fecha del
prepago no se hubleren pagados. En el caso de efectuarse ameortizaciones
extraordinarias, éstas se haran Unicamente en moneda corriente y por el equivalente
al valor de las Unidades de Fomento a la fecha de hacerse efectiva la amortizacion.
Si el prepago fuere parcial, se rebajaran proporcionalmente el valor de los
dividendos posteriores a la amortizacion, sin alteraciéon del plazo residual de la
deuda. Del mismo modo, y también en el caso de un prepago parcial, no podran
modificarse ninguna de las demas condiciones del mutuo, sin  expreso
consentimiento del acreedor. Sin perjuicio de lo anterior, el deudor al efectuar el
reembolso anticipado de una parte del capité! adeudado segun lo ya expresado, v
ademas, pagande el dividendo del mes respectivo mas la comision de prepago,
podra optar en reemplazo de la rebaja proporcional del monte de los dividendos
posteriores a [a amortizacion, segln lo ya sefialado, por disminuir el plazo residual
del mutuo. En caso de tal opcidn, se requerird que el monto de la amortizacién
extraordinaria sea tal que permita reducir el plazo que resia del crédito sin aumentar
gl monto del dividendo o cuota mensual. Si el monto de la amortizacién no
permitiere la reduccién del plazo solic_itada por el deudor en tales términos, se
ajustara la reduccion del plazo a aquel que permita mantener el dividendo o cuota
mensual sin aumentar su monto. En todo caso, el gjercicio y procedencia de esta
opcidn se encuentra condicionada al otorgamiento de una escritura publica entre el
Banco y el mutuario en la cual se deje constancia expresa de los nuevos montos y
plazos en las que debera pagarse la deuda no amortizada. l.os costos asociados
al ejercicio de esta opcion, tales como honorarios de abogado, derechos
notariales, derechos conservatorios, seran de cargo del deudor. DUQDECIMOQ:

El deudor ha solicitado expresamente al Banco que la hipoteca que se constituya
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obligaciones gue contrae por el presente instrumento y adicionalmente todas

aquellas gue adeude actualmente o contra:ga en el futuro. Conforme a ello, el
‘_”___,___.-—-_'F'

.deudor a fin de garantizar al Banco e] cumplimiento exacto, integro y bportuno de

todas las ebligaciones que para él er;;a an en virtud del mutuo hipotecario que se le
ﬁ"‘

otorga en este instrumento; como asnmasmo yjcon el objeto de garantizar al Banco el

T.}ri, ra

#
cump[lm;ento exacto, mtég’gro y opor‘cuno todas y cualesquiera obligacion que e

adeude actualmente o le adeudama\»efgl/;uturo, directa o indirectamente, en moneda

,,

nacmnal o extranjera, / conjunta o ' separadamenie, ya sea como suscriptor,

'aéep;tante, girador, endosante o avalista de letras de éambio, libranzas, pagarés u
ér;de_hes de pago distintas de los cheqlﬁes, incluyendo la responsabilidad derivada de
décu'mentos endosados al Banco en garantia; por créditos simples o docdmentarios;
p:or' avances y sobregiros pactados o no pactados en cuenta corriente ¢ en cuentas
cérriéntes especiales; por contratos ‘de apertura de lineas de crédito, cartas de
cred|to y operaciones de comercio exterlor por saldos en su contra que arrojen sus
cuentas corrientes, sea por hqmdac:lones parciaies © def:nltlvas por cheques,
bqlatas de garantia, mcluyendo fos pagares suscritos o cualquiera otra clase de
doc&mentos_ mercantiles o bancariosf, ya sea como deudor principal, como fiador
simﬁle 0 solidario o como codeudoréso[idario o a cualquier titulo; por mutuos de
dinero, préstamos en moneda cor?riente efectuados con letras o pagares o

descuentos de letras de cambio; préstamos en cuenta especial, y por cualquier otro

documento gue contenga una operacién de créditc de dinero, incluyendo otros

dérivados del uso de tarjeta de crédito, de débito, cargos en cajeros automaticos,

p}agbs de servicios autorizados, uso de dinero electronico, comisiones autorizadas,
trﬁans?:'ferencias a terceros autorizadas, tanto electrénicas como por ofros medios; por
l_és jhtereses, reajustgs, costas y gastos de protestos en su ¢aso que correspondan,
y por las renovaciones o reprogramaciones actuales o futuras de todas estas
ope‘raciones Y doc_um:entos,;ya sea que estas obligaciones se hayan contraido en la

Oﬁcma Principal del Banco o en cualquiera otra establecida o que se estableciere

tanto dentro como fuera del terr:tono de la Republlca 0 que se hayan contraido

0

. o i
. ‘ ‘{\\
mediante este instrumento tenga por finalidad garantizar el cumpilmlenfcs\\.’é_j%



antes o después de la prérroga del plazo de duracién de la deuda en su caso, o por

gastos incurridos por el deudor, como asimismo, para garan’_c-fzar cualquiera;‘ﬂ
. |

i
‘

obligacidén emanada de uno o mas contratos de los cuales se de‘?iven para?""dich‘

(

persona cualgquier ’npo 0 clase de cbligacién de dinero para con ei: Barico, como se

por via lE:Jemplar centratos u r}peramones de leasing, de facte‘zhng o faﬂoraje

compref\renta de ' '

@:la de garantia general en/favor del Banco de Chile sobre la propiedad va

. a“"""}

singu a“'r'rzatl"a:“S’é"EB“rﬁ‘Srenden en la hipoteca anterior todos los inmuebles que por
adherencia o destinacién pertenezcan o se reputen pertenecer a la propiedad

hipotecada, sus frutos naturales y civiles, aumentos y mejoras Utiles, necesarias o

voluptuarias. El deudor, se obliga a no enajenar ni_prometer la enajenacion par

venta o cualesquiera otro titule traslaticio del dominio, gravar en cualquier forma,

..,-—»-""—'—’—'_—F
constittir derechos reales o personales de cualesquiera natura!eza en favor de

terceros, subd:\ndlr ni arrendar o subarrendar en todo ni en parte la propiedad

materia de este contrato sin consentimiento previo otorgado por EScrtto por un

R

representante ‘autorizado del Banco, prohibiciones que deberan mscrlbirse en el
e 5 e e 7 o o A i S 1 *

registro correspondiente. El Banco, representade en la forma indicada en Ia
comparecencia, acepta expresamente [a constitucién de esta hipoteca vy

prohibiciones a su favor. DECIMO TERCERO: El mutuario se obliga a mantener

aseguradas las construcciones existentes o que se levanten en la propiedad
hipotecada, contra el riesgo de incendio y dafios materiales, con todos sus
adicionales, incluyendo incendio a consecuencia de sismo y dafios materiales
a consecuencia de sismo, en una suma no inferior al valor del seguro
recomendado en la tasacion efectuada por el propio Banco, el cual las partes
declaran conocer y que forma parte integrante de esta escritura, excluyendo de la
materia objeto del seguro el terreno hipotecado. Esta obligacion se mantendra
vigente durante fodo el plazo en que el mutuario mantenga deudas "Vi'gen'tes- 0

vencidas con el Banco, ya sea que emanen del presente instrumento o de cualquier



‘mandato en los términos del artlc:ulo doscientos cuarenta y uno del Coédigo de
Comermo al Banco para que éste, actuando en nombre y en representacion del
deudor pueda contratar el seguro antes referido y sus adicionales, en una
compama de seguros establecida en Chlle y pagar la respectiva prima por cuenta
del deudor, quedando el Banco expresamente facultado para proceder a solicitar la
suscnpcton o la renovacién periddica de dicho seguro durante todo el plazo en que
el ‘mutuario mantenga deudas \ngentes:o vencidas con el Banco, ya sea que emanen
dei presente mstrumento o de cua[quaer otro en que resulte obligado, para acordar y
contratar en cada solicitud de suscnpcnon o renovacién las condiciones de
Icoberturas, prima, base de caiculo, v:g_enc;a y cualquier otra condicién o términos de
o
la pollza La revocacmn que haga el: deudor producira sus efectos a contar del
_demmo quinto dia de su notificacién al Banco, la que debera practicarse por
escrlto en soporte papel y en la Sucursal bancaria a la que se encuentre
adscr:to el deudor, EI deudor deciara estar en pleno conoc:mlento que las
coberturas adicionales al riesgo de mcendlo Yy danos materiales estlpuladas en
est_a ‘clausula, son voluntarias y que, en tal caracter otorga el mahdato para que
eli Banco las contrate por su cueniia, en lgs términos de esta clausula. EIl
. ' !
deudor se obliga a entregar oportunaimente al Banco las pdlizas respectivas, con
cp_}nstancia de estar pagadas al contacfo por todo el periodo de cobertura a que ellas
se réfieran. Asimismo, la pdliza debéré expresar en sus condiciones particulares,
que. eE valor del seguro recomendado en el informe de tasacién efectuado por ei
Banco del bien raiz hipotecado, con sus construcciones y obras anexas, para el sdlo
. eﬁepto del seguro, no sera mot[vo de discusion por parte de la compaiiia
aéseg'_uradora, en caso de siniestro y ciue los términos, condiciones y vigencia de la
péliz;a no podran ser modificados sin Qrevio consentimiento del Bance. En caso que
-Iaf poliza ._presentada por gl deudor ino cumpla uno cualquiera de los requisitos
séﬁailados, el Banco, en atencién al e\ifidente interés asegurable gue tiene en el bien

S i
hl:po‘gecado, estard autorizade para no aceptarla, y se entendera por ese solo hecho

facultado para contratarla y renovarla periddicamente en las condiciones




establecidas en esta clausula en virtud del mandato que se Ie confiere, Asimismo,
el Banco se entenderd especialmente facultado para contratar el seguro, en caso
que el deudor no contratare éste en la forma u oportun-idad antes indicada o no lo
renovare oportunamente. La pdliza, ya sea contratada por el deudor o el Banco en
virtud del m'andato conferido, debera extenderse a nombre y a favor del Banco,
como acreedor hipotecario y Gnico beneficiario de las mismas. EI seguro podra
contratarse por afios, pero si sesenta dias antes del vencimiento no se renovare; por
el deudor, dando el aviso respectivo al Banco, este Gltimo estara facultado para
hacerlo por cuenta de aquél pagandc las primas necesarias para mantener vigente
el seguro ya sefialado. El Banco, en virtud del mandato antes conferido, tiene
derecho en todo caso, aln con la prescindencia del deudor, para contratar el seguro
con sus adicionales, renovarlo vy cargarle su costo. Asimismo, el mutuario
deberd contratar un seguro de desgravamen hipotecario por todo el tiempo
que se encuentre vigente la deuda y por un monto equivalente a ella. El seguro
debera tomarse a nombre del Banco y la prima cancelarse al contado por el deudor,
debiendo ser el Banco el Unico beneficiario. Por el p_rese-nte instrumento el deudor
otorga un mandato en los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del
Codigo de Comercio al Banco para que éste, actuando en nombre y en
representacién del deudor, pueda contratar el seguro antes referido en una
compafifa de seguros establecida en Chile y pagar la respectiva prima por cuenta
del deudor, quedando el Banco expresaniente facultado para proceder a la
renovacion periddica de dicho seguro, durante todo el perfodo de vigendia del
crédito, y para acordar en cada renovacién las condiciones de la cobertura, ya sea
fa prima, base de calculo de ella, vigencia y cualesquiera otras condiciones o
terminos de la pdliza. El presente mandato, por ser de interés tanto para el
deudor como para el Banco, s6lo podrd ser revocado una vez gque estén
totalmente extinguidas las obligaciones que el deudor mantenga con el
Banco. La revocaciéon que haga el deudor producira sus efectos a contar del
décimo quinto dia de su notificacién al Banco, la que debera practicarse por

escrito en soporte papel v en la Sucursal bancaria a la que se encuentre
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adscr;to el deudor. En caso que la pollza presentada por el deudor no cumpF&no
cualqpiera de los reqmsrtos senalados, no se renovarg oportunamente o no
acredétare el pago al contado de toda' la prima, el Banco, en atencién al evidente
lnteres asegurable que tlene en la persona del asequrado, estara autorizado para
no aceptaria y por ese sclo hecho se entenderd especialmente facultado para
contratar el seguro en Vlrtud del mandato conferido en las condiciones aqui
establec:das Asimismo, sin perjuwlo del mandato antes conferido, el deudor
reconoce el derecho del Banco para‘ contratar el seguro de desgravamen antes
r_e.fer_l-do, en su calidad de asegurado en los términos del articulo quinientos

sesenta y nueve del Codigo de Comercno obligandose al pagoe de la prima. Las

partes acuerdan gue para los efectos de acreditar el cumplimiento de los mandatos

a ;que se refiere la presente clausula, se estimara como suficiente rendicion de

oo ;
cuentas la informacion sobre el seguro contenida en el certificado de cobertura de la

-0 las pdlizas contratadas por el Banco, como asimismo cualquier otro documento,

ccmt{tnicacic’m, recibo o comprobante% de pago en que se individualice el seguro
cqntréatado o el rechazo de su contratacién por parte de la Compafifa si fuere el
césoé En atencidén al evidente ihterés asegurable que el Banco tiene en el bien
hii)o’téecado como en la persona del a‘segurado, se conviene expresamente que en
|
casoé que los seguros. indicados en ésta clausula hayan side contratados por el
Béncio como beneficiario de ellos, ?ya sea a través de pdlizas colectivas o
indlv;duales y en virtud dei mandato, el deudor en caso alguno pedré poner termino
'arphc;lpado a las coberturas que esten vigentes, requiriéndose siempre el
céns,entimiento previo 'y escrito del Banco, ya sea para el término anticipado de las
cc}beérturas contratadas por éste Oltin';o, o para reemplazarlas por otras, debiendo
siéemépre éstas cumplir con los reguisitos sefialados en esta clausula. De
cdnfcj:rmidad a las normas emanadas gde la Superintendencia de Valores y Seguros,
el déudor declara estar en conocimEehto gque puede contratar los seguros a que se

refiere ésta clausula, en las conditiones aestablecidas en ella, por su cuenia

directamente en cualguier entidad aseguradora ¢ a través de cualquier corredor de
! ‘

seguros del pais. El deudor autoriza expresamente al Banco para cargar en su
. [ . ! - :
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cuenta corriente todos los gastos y primas, con los intereses que correspondan, por
la contratacion de los seguros a que se refiere esta clusula, ya sea que elios los
contrate el Banco por cuenta propia o en virtud del mandato que se le confiere,
como asimismo los gastos por tasaciones que se deban efectuar con motivo de la
suscripcién de este contrato o bien para la contratacién de los seguros. El Banco
podrad aceptar endosos de pélizas de seguros ya contratados por el deudor,. previa

valorizacién y aceptacién de éste. DECIMO CUARTO: El Banco otorgara recibo del

pago de las cuotas o dividendos, indicando separadamente las sumas que

correspondan a amortizacién e intereses, cuando proceda. DECIMO QUINTO: El
Banco podra a su arbitrio exigir anticipadamente el pago de la totalidad del mutuo
referido en la presente escritura, o la suma a que éste se encuentre reducido, una
vez que transcurran quince dias de verificado uno o mas de los casos
siguientes: a) Si se retarda el pago de cualquier dividendo o cuota de capital y/o
intereses mas de diez dias corridos. b) Si la propiedad experimenta deterioros que a
juicio del Banco hagan insuficiente la garantia y no se diere, denfro de diez dias
corridos despues de requerido por escrite el deudor, nuevas garantias a satisfaccion
del Banco. ¢} Cuando en su caso, sin consentimiento escrito del Banco, se
demoliere todo o parte de los edificios o censtrucciones existentes ¢ que se
construyan en el future en la propiedad hipotecada, o se efectuare cualquier
transformacion o alteracién en los referidos edificios o construcciones, atn Quando
no disminuya la garantia ni la haga insuficiente. d) Si el deudor cae en insolvencia,
entendiéndose configurada esta situacion por el sélo hecho de cesar en el pago de
una obligacion de dinero para con cualquier acreedor y sin perjuicio de gue se
acredite la insolvencia por otros medios aptos. e) Si el deudor no acreditare a
satisfacciéon del Banco y en las oportunidades que éste se lo exija, gue el préstamo
ha sido destinado o esta afecto al cumplimiento del objeto de la operacidon sefialada
en la respectiva solicitud, la que para estos efectos se considerara como parte
integrante de este confrato. f) Si el deudor infringiere una cualquiera de las
prohibiciones establecidas en el presente instrumento, sin perjuicio de que el Banco

pueda gjercer las demas acciones legales por este incumplimiento contractual. g) Si

12



eje;rci:cio oportunc por parte: del Banco del derecho que se le reconoce en esta

c]éus'ula no significara de ma’nera alguna renuncia al mismo, reservandose el Banco

ta facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente. DECIMO SEXTO: El deudor

3 declara haber recibido de parte del Banco en forma cabal y oportuna, toda la
n]n{ormacién necesaria acerca de los gastos globales aproximados que demanda
es;ta Eperacién tales como impuestos gastos notariales, honorarios por estudio
de titulos v redaccion de escritura, derechos de inscripcion en el Conservador de
Blenes Ralces y primas de seguros. Asnmasmo el deudor declara conocer y aceptar
que el Banco tasa e informa los titulds del inmueble que se le ofrece en garantia
.hlpotecarta de acuerdo a pautas y cntenos internos que aseguren [a validez de
_dlcha garantia, en resguardo de sus derechos siendo de exclusiva responsabmdad
de las partes de la compraventa el cqntratar sus propios asesares, profesionales y
tébniéos que resguarden sus derechos:,, declarando que esta en pleno conocﬁimiento
de _[ojs antecedentes legales, judiciales, municipales o administratives relativos al
En,mjﬁ;fe»b!e objeto del presente contrate, de manera tal que asume la total
reisb:{j)nsabiliqiad de toda contingencia, de cualquier nafuraleza, que pudiere afectar

aléirﬁmueble, liberando de toda responsabilidad al Banco. DECIMO SEPTIMO: Todoes

los  gastos notariales y de conservador, impuestos y derechos derivados del
. pr;esente instrumento, como asimismo los que en el futuro se originen con ocasion
-del alzamienio de las garantias constituidas en este instrumento, tales como,

honorarios de abogade, gastos notariales y de conservador, seran de exclusivo

cargo del deudor. DECIMO' OCTAVO: Ei Banco encargara la cobranza del crédito

que 3:301' el presente instrumento se otdrga al deudor a la Empresa externa SOCOFIN

SA con domicilio en la calle Santo Domingo numero mil ochenta y ocho, Santiago,
si:n;p'erjuicio de su derecho de poder designar otra, siende de cargo de!l cliente los
hpho’rarios por este concepto. i) GASéTOS Y HONORARIOS DE COBRANZA: uno.
Ep Qtapa prejudicial, el atraso por mé;s de quince dias en el pago generara gastos
_ de ccjabra‘nza extrajudicial, los que sere?in de cargo del cliente a partir del dia dieciséis

de mora, dias corridos calendario, y por porcentajes que se indican a continuacion,
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los cuales serdn aplicados en forma progresiva sobre el capital adeudado o el
dividendo vencido segln sea el caso: Tramo Uno, hasta diez Unidades de Fomento,
los honorarios de cobranza serd del nueve por ciento. Tramo Dos, mayor a diez
Unidades de Fomento y menor o igual a cincuenta Unidades de Fomento, los
honorarios de cobranza serad del seis por cients Tramo Tres, mayor a cincuenta
Unidades de Fomento, los honorarios de cobranza serd de tres por ciento. dos.
Etapa judicial: En la etapa judicial los costos de cobranza para el clisnte
comprenderan honerarios que seran determinades por |2 empresa externa, segin
estado de avance y complejidad del juicio. Estos estan comprendidos entre el diez
por ciento y el quince por ciento de lo demandado, mas los costos y/o costas
judiciales. i) MODALIDADES Y PROCEDIMIENTOS DE COBRANZA
EXTRAJUDICIAL: La empresa de cohranza efectuard sus gestiones de cobranza
extrajudicial conforme a la ley, pudiendo por consiguiente realizar dichas actividades
mediante [lamados telefénicos, cartas, visitas u otros medios licitos que la empresa
externa determine, quedando facultada para definir la forma practica en due se
desarroliaréan las gestiones de cobranza, las que en todo caso, se llevaran a cabo en
dias habiles entre las ocho y ias veinte horas. Ademas y segin lo establecido en la
ley nimero diecinueve mil seiscientos veintiocho sobre proteccion de datos de
carécter personal, el Banco de Chile podra revelar a [a empresa de cobranza toda
informacidén necesaria referida a los créditos ctorgados, tales como numero’ de
operacioén de crédito, detalle de deudas, nombre y rol Unico tributario det cliente,
teléfonos, domicilio, residencia o morada, giro, actividad u ocupacién, entre otros.

DECIMO NOVENO: La carga anual equivalente a la fecha de celebracién del

presente contrato ascienda a cinco coma noventa y seis por ciento. VIGESIMO:

El costo total del crédito hipotecario que se otorga al deudor en la cldusula octava
de este instrumento es la cahtidad de cuatro mil doscientas ochenta y ocho'coma
mil novecientas treinta y ocho Unidades de Fomento y el monto bruto del mismo
ascienda a tres mil ciento doce coma cincuenta y ocho Unidades de Fomento v
la modalidad del crédito es mutuo hipotecario en Unidades de Fomento a tasa fija.

VIGESIMO PRIMERQ: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago para
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j .Tribuﬁnales. Los pagos y demés operaciones a que de lugar el presente instrumento,

se: ef'ectuarén en las oficinas del Bémco. VIGESIMO SEGUNDO: Se facuita al

‘_portador de la copia autorizada de esta escritura, para requerir las anoctaciones,

mscnpcnones subinscripciones, aizamlentos y cancelaciones que sean necesarias

_eni e] Conservador de Bienes Raices respectivo. VIGESIMO TERGERO: El
?__veindédor? de acuerdo a lo astipulado}en las cldusulas cuarta y octava, se da por
,‘recé:ibiido del impoﬁe del préstamo que por este instrumento se le otorga al deudor,
'_ ac.iepj::ando expresamente que el Banco se lo entregue efectiva y materialmente sdlo
gniaiyez inscrita la hipoteca que se constituye en favor del mismo Banco en este
‘inétll'u'mento, debiendo con todo, encontrarse rigiendo dicha obligacion. VIGESIMO
CUARTO El contrato de mutuo hipotecario de que da cuenta el presente

mstrumento no cuenta con se[lo Sernac VIGESIMO QUINTQ: El Banco de Chile

' _cue_nlta con un servicio de atencion al _cllente para atender las consultas y reclamos
de ié.js’ce, cuyos requisitos y procedimientos establecidos para acceder a el se

echEntran sefialados en un documento adicional que el clienie declara conocer.

: _VIEGESIMO SEXTO: Los comparecientes confieren mandato suficiente al BANCO DE
CHILE para que actuandq en su representacion, pueda ejecutar los actos y suscribir
Eois ;ih'strumenf:os pablicos y privados que fueren necesarios para aclarar, rectificar o
cc.émjp‘letar esta escritura en relacién con la individualizacion de la propiedad objeto
: dél -p;res_ente instrumento, sus deslindes o cualquier requisito que fuera necesario, a
: ju?icicé del BANCO DE CHILE o del Conservador de Bienes Raices respectivo, para

ingscr;ibir adecuadamente el dominio a inOmbre del comprador y a favor del Banco de
' Cﬁllel las garantias estipuladas en este instrumento, pudiendo efectuar las

anotac:ones inscripciones, submscnpmones y aclaraciones que fueren necesarias.

El B:ANCO, DE CHILE representade en la forma sefalada en la comparecencia,

aic:ep;ta el presente mandaté. VIGESIMO SEPTIMO: Don Rodrigo Esteban Silva
Pérez, ya individual_izado, declara formaimente poseer el estado civil de soltero y
ejstar en conocimiento que Iqs actos juridicos, de que da cuenta este instrumento, se

celebran precisamente en ‘consideracion a ésta declaracion. Asimismo expresa
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conocer la disposicion del Articulo veintisiete de la Ley numero cuatro mil
ochocientos ocho, §obre Registro. Civil y las sanciones penales que conlieva la
infraccion de esé norma. La personeria de don Laurencio Eugenio Leyton Davila
para representar al vendedor, consta de la escritura pubhE:a dé.fechﬂa dufnce de |
Marzo de dos mil, otorgada en la Notaria de Santiago de don Aliro Veloso Mufioz,
que no se inserta por ser conocida de las partes, a expresa peticion de ellas y

haberla tenido a la vista el Notano que autoriza. La personeria de los

r———r

representantes dei Banco de Chile sefiores Fernando Luns“de Rojas Castro y
Ricardo Alberto Gatica Mariman, consta de escrituras publicas de fechas veintitrés
de Octubre de dos mil siete y seis de Agosto de dos mil siete, ambas otorgadas en
la Notaria de Santiago, de don René Benavente Cash, las que no se insertan por ser

conocidas de las partes, a expresa peticion de ellas y haberlas tenido a la vista el

Notario que auforiza. Se_deja constancia de los siguientes documentos:

CONTRIBUCIONES: "Tesoreria General de la Republica. Certificado de Deuda.

Nombre: Leyton Muebles y Compafdia Limita. Direccidon: A Bello se&is mil
seiscientos noventa y dos. Comuna: La Granja. Rol: cero noventa y siete — cero
cinco mil ciento treinta y tAres - cero veintiuno. Este Rol No Registra Deuda. Fecha
de Emisidn del Certificado: diecisiete — diez — dos mil doce. Hay firma-electrénica‘i.

Conforme. CERTIFICADO: "REPUBLICA DE CHILE |. MUNICIPALIDAD DE LA °

GRANJA RIRECCION DE OBRAS MUN!CIPALES CFERTIFICADO Numero _“'

seteclentos SEtenta/ CARLOS G JIMENEZ FAJARDO Constructor Crwl de la I
Municipalidad de La Granja, quien suscribe; certifica que la Propiedad.ubicada’en

calle Andres Bello Sitio cincuenta y dos, ‘acera Orlente Pob[acson Sanitas, Rol de

Ava[uo namero cince mil ciento treinta y tres gmon cero vemtluno entre calle

E[gsl_tﬂ_@l%..._‘f\i‘ig-sé nari_y Calle Jose Ghiardo, se le ha assgnado el Numero

Municipal nimero seis mil seiscientos noventa y dos. Se extiende el presente

conveniente. CARLOS G. JIMENEZ FAJARDO CONSTRUCTOR CIVIL DIRECTOR
DE OBRAS MUNICIPALES. Hay firma y timbre. LA GRANJA, veinticuatro AGO.

Dos mil doce™ Conforme.- Minuta redactada por el abogado don Andrés Lathrop.
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‘En ¢omprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente
instrlimento. Se otorga copia. Es;ta hoja corresponde a la escritura de
COMPRAVENTA GON MUTUO HIPOTECARIO PLUS entre RODRIGO ESTEBAN
'SILVA PEREZ, LEYTON MUEBLES Y GOMPARNIA LIMITADA y BANGCO DE

CHILE. El impuesto al mutuo ascendente a trescientos ochenta y cuatro
mil ‘quinientos diecisiete pesos, fue cancelado!segin folio cinco dos -
cuatro uno tres uno ocho em Banco de Crédito e I) reiones con fecha -
" veintitrés de Octubre de dos mil doce. Doy |

1
|
1 i
|
'
i

REPRESE ANTE LEYTON MUEBLES Y COMPANIA LIMITADA

CN.L ¥2
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